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Konut Pazari / Sektér Verileri

KONUT PAZARI- EYLUL 2025

Satislar +%6,9 y/y; ipotekli pay: yiikseliste; reel KFE -%0,8
y/y; ortiik kira ¢arpani -%21,8 y/y

Eylul 2025'te konut piyasasinda yaklasik 150,7 bin satis gerceklesti (yillik
+%6,9; aylik +%5,1). Takvim etkilerinden arindinldiginda, +1 ilave is
guniinin hem yillik hem aylk artisa yaklasik +4,8 puan katki verdigi; kalan
kismin ise is glini basina ortalama satislardaki degisimden (yillik +2,1
puan; aylk +0,3 puan) kaynaklandigi gériliiyor. ipotekli satiglarin payi
%14,1 (yilik +2,9 puan; aylk +0,4 puan), tarihsel medyanin 13,3 puan
altinda kald1. Yeni konutlarin pay1 %31,3 (yillik -0,6 puan; aylik +0,6 puan),
medyanin 9,1 puan altinda. Mevsimsellik analizi, calisma glinii bazinda
Eylil'Gn genellikle Agustos’tan daha gigli seyrettigini ima ediyor; Eylil
2025 de bu yapiyla tutarh gergeklesti.

Fiyatlara bakildiginda, TCMB konut fiyat endeksi reel bazda yillik %0,8 ve
ayhk %1,5 gerilerken, reel kira endeksi yillik %26,9 ve ayhk %1,1 artt.
Buna bagh olarak 6rtik kira garpani yillik %21,8 ve aylik %2,6 disti ve
Mart 2023 zirvesine gore %57,5 gerilemis durumda.

TCMB’nin son 6demeler dengesi verisine gbre Agustos’ta, yurt igci
yerlesiklerin yurt disinda gayrimenkul alimlari, yabancilarin Tirkiye’de
gayrimenkul alimlarini 86 milyon USD asti. Yilbasindan bu yana 367
milyon USD net ¢ikis gergeklesti.
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Konut Satiglari

Eyliil ayinda yaklasik 150,7 bin konut satildi (yillik: +%6,9; aylik: +%5,1). ipotekli satislarin pay1 %14,1

oldu (yillk: +2,9 puan; aylik: +0,4 puan; tarihsel medyana kiyasla: -13,3 puan). Yeni konutlarin payi

%31,3 seviyesinde gergeklesti (yillik: -0,6 puan; aylik: +0,6 puan; tarihsel medyana kiyasla: -9,1

puan).

Takvim etkilerinden arindirildiginda:

e Yilk artis (+%6,9), +1 ilave is glininden +4,8 puan ve is glini basina ortalama satiglarin
artisindan +2,1 puan katki gordu.

o Aylkartis (+%5,1), +1ilave is glininden +4,8 puan ve is giinl basina ortalama satislardaki sinirli
artistan +0,3 puan katki gorda.

Tarihsel olarak, Eylil is glini basina ortalama satis bazinda genellikle Agustos’tan daha glglu

seyreder. Eyliil 2025 performansi da tarihsel normlarla uyumluydu.

Konut Fiyatlari ve Kira Carpanlari

TCMB’nin ayhk konut fiyat endeksi reel bazda yillik %0,8 ve aylik %1,5 gerilerken; reel kira endeksi

yilhk %26,9 ve aylk %1,1 artig kaydetti. Buna bagh olarak ortiik kira ¢arpani yillik %21,8 ve aylik

%2,6 dustl ve su anda Mart 2023 zirvesinin %57,5 altinda bulunuyor.

Net Gayrimenkul islemleri

TCMB’nin son 6demeler dengesi verisine gore Agustos’ta, yurt ici yerlesiklerin yurt disinda

gayrimenkul alimlari, yabancilarin Tirkiye’de gayrimenkul alimlarini 86 milyon USD asti.
Yilbasindan bu yana 367 milyon USD net cikis gerceklesti.
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¢alisanlari ve danismanlarinin, herhangi bir sekilde bilgiler dolayisiyla ortaya gikabilecek, dogrudan veya dolayh
zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur. Burada yer alan bilgiler, bir yatirim tavsiyesi, yatirnm aracinin alim-
satim Onerisi ya da getiri vaadi degildir ve Yatirim Danismanligi kapsaminda yer almamaktadir. Yatirirm Danismanligi
hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda
imzalanacak Yatirim Danismanligl sézlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Bunlara ilaveten, Ak Yatirim, raporlarin
Internet Gzerinden e-mail yoluyla alinmasi durumunda virls, hatali gonderim veya diger herhangi bir teknik

sebepten dolayi alicinin donanimina veya yazilimina gelebilecek herhangi bir zarardan dolayi sorumlu tutulamaz.

© Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. 2025




