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Konut Pazari / Sektér Verileri

KONUT PAZARI AYLIK BULTEN — AGUSTOS 2025

Satislar yillik +%6,8; konut fiyat endeksi yilhik +%31,4; kira ¢arpani
daraliyor; satilik konut talebi 2 yilin zirvesinde, kiralik konut talebi
mevsimsel olarak zayif.

Tiirkiye konut piyasasi, Agustos 2025’te mevsimsellikle uyumlu sinyaller
verdi. Manset satislar 143 bin oldu (yilik +%6,8, aylik +%0,3). is giinii
etkileri belirleyiciydi: yillik artisin +11,4 puani is glinli basina satislardaki
yukselisten gelirken, -4,5 puani bir is gliini eksikliginden kaynaklandi;
ayhk bazda ise giunlik hizdaki +9,0 puanlik iyilesme, iki is ginii
eksikliginin -8,7 puanlik etkisiyle neredeyse tamamen dengelendi.
Finansman kosullari siki: ipotekli satis payr %13,8 (Agustos 2013-24
medyaninin 17,6 puan altinda). Satis karmasi mevcut stoka egilimli: yeni
konut payi %30,6 (Agu 2013—-24 medyaninin 10,7 puan altinda).

Fiyat dinamikleri enflasyona kiyasla yillik bazda agsagida kalmaya devam
ediyor. TCMB Konut Fiyat Endeksi yillik %31,4 artarak TUFE’nin 1,2 puan
altinda kaldi; gergek kira endeksi ise yillik %74,3 ile TUFE’ye gore +31,1
puan daha hizli artti. Ortiik kira ¢arpani yillik %24,6 geriledi ve Mart 2023
zirvesinin %56,3 altinda, bu da fiyat/kira oranindaki daralmanin
sirdiglne isaret ediyor.

Sahibinden.com ve BETAM kaynakli talep gostergeleri satilik ve kiralik
segmentler arasinda aynisti. Satiik tarafta talep (aylik +%5,6, yillik
+%10,4) iki yilin en yiiksek seviyesine cikti; ortalama ilanda kalma siiresi
58,5 giine 1hmli bicimde yiikseldi (Subat 2025: 54,4; yil ici zirve Nisan
2025: 59,4). Kiralik tarafta talep (ayhk -%0,5, yillik -%6,4) yumusadi;
ilanda kalma siiresi 23,8 giine ¢ikti (Temmuz 2025’te 23,5 glinle yilin dibi;
Subat 2025’te 39,7 gin zirve). Kiralik talepte mevsimsellik korunuyor—
talep genelde Nisan-Temmuz doéneminde glgclenir, Kasim’a kadar
zayiflar, ardindan toparlanir—bu cercevede Agustos verileri tarihsel
normlarla biiyiik dl¢iide uyumlu gériiniiyor.
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Bloomberg Kodu AVPGYTI
Tavsiye No6tr
Hedef Fiyat, TL 82.00
Glncel Fiyat, TL 63.75
Getiri Potansiyeli 29%
Halka Agiklik Orani 25%
Piyasa Degeri, mn TL 25,500
Finansal Veriler 2024 2025T 2026T 2027T
Ozet UFRS Finansallar

Ciro, mn TL 7,453 6,270 7,866 9,429
FAVOK, mn TL 6,034 4,128 5,474 6,760
Net Kar, mn TL 7,381 4,041 5,560 6,529
Degerleme Verisi 2024 2025T 2026T 20277
F/K 2.5 6.3 4.6 3.9
FD/FAVOK 2.9 5.2 3.4 2.2
FD/Ciro 2.4 34 24 1.6
Bloomberg Kodu RGYAS TI
Tavsiye Endeks Uz. Getiri
Hedef Fiyat, TL 230.00
Glncel Fiyat, TL 153.50
Getiri Potansiyeli 50%
Halka Agiklik Orani 10%
Piyasa Degeri, mn TL 50,809
Finansal Veriler 2024 2025T 2026T 2027T
Ozet UFRS Finansallar

Ciro, mn TL 8,223 11,233 14,181 17,060
FAVOK, mn TL 5351 7,381 9,314 11,246
Net Kar, mn TL 4,686 7,564 13,370 21,768
Degerleme Verisi 2024 2025T 2026T 20277
F/K 8.2 6.7 3.8 2.3
FD/FAVOK 7.5 7.2 5.5 4.1
FD/Ciro 4.9 4.7 3.6 2.7
Bloomberg Kodu TRGYO TI
Tavsiye Endeks Uz. Getiri
Hedef Fiyat, TL 107.00
Glincel Fiyat, TL 75.10
Getiri Potansiyeli 2%
Halka Agiklik Orani 21%
Piyasa Degeri, mn TL 75,100
Finansal Veriler 2024 2025T 2026T 2027T
Ozet UFRS Finansallar

Ciro, mn TL 12,511 13,831 18,180 21,655
FAVOK, mn TL 7,143 8,440 11,259 13,347
Net Kar, mn TL 8,611 9,508 15,232 20,694
Degerleme Verisi 2024 2025T 20267 20277
F/K 5.4 7.9 4.9 3.6
FD/FAVOK 4.7 5.9 3.1 1.5
FD/Ciro 2.7 3.6 1.9 0.9
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Giinliik Ortalama Konut Satiglar

Konut Satiglari

Agustos’ta 143 bin konut satildi (yillik bazda: +6.8%; aylik bazda: +0.3%). ipotekli satislarin toplam
satiglar icindeki payi 13.8% oldu (yillik bazda: +3.6 puan; aylik bazda: +0.9 puan; Agustos 2013-24
medyanina kiyasla: -17.6 puan). Yeni konutlarin toplam satislar igindeki payl 30.6% seviyesinde
gerceklesti (yillik bazda: -0.6 puan; aylik bazda: -0.1 puan; Agustos 2013-24 medyanina kiyasla: -
10.7 puan).

is glinli bagina ortalama satislar bazinda inceledigimizde Agustos 2025'te:

o Yillik artis (+6.8%) is glini basina ortalama satiglardaki artistan gelen 11.4 puanlik katkiya
karsin, is glni sayisindaki 1 gtinlik azalisla (-4.5 puan) sinirlandi.

e Aylik artig (+0.3%) is glinli basina ortalama satislardaki artistan gelen 9.0 puanlik katkiya karsin,
is glinli sayisindaki 2 giinlik azalisla (-8.7 puan) sinirlandi.

2013-24 donemini kapsayan mevsimsellik analizimiz, Agustos ayinin is glinii bagina ortalama satis

bazinda genellikle Temmuz’dan daha giiglii gectigini gosteriyor. Bu agidan bakildiginda, Agustos

2025’in tarihsel normlara paralel bir performans sergiledigini degerlendiriyoruz.

Konut Fiyatlari ve Kira Carpanlari

TCMB'nin aylik olarak yayinladigi konut fiyat endeksi yillik bazda 31.4% artis ile enflasyonun 1.2 y.p.

altinda artarken, gergek kira endeksi gegen yila kiyasla 74.3% yiikselerek enflasyonun 31.1 y.p.

lizerinde artis kaydetti. Boylelikle, 6rtiik kira ¢arpani yillik bazda 24.6%, Mart 2023’teki zirvesinden

56.3% gerilemis oldu.

Mevsimsellik Endeksi
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Kaynak: TUIK, AK Yatirim

MdSI: Median-Based

MSI: Mean-Based

TSI: Trimmed-Mean-Based
BSI: Boxplot-Based

Kaynak: TUIK, AK Yatirim
Konut Fiyat Endeksi, Gergek Kira Endeksi, Konut Kredi Faizleri ve Ortiik Kira Endeksi
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KFE, reel (sol) ==—GKE, reel (sol) =—Ortiik Kira Endeksi (sol) BIST100, reel (sol) ===Konut Kredi Faizi (sag)
Rebased at January 2013

Kaynak: TCMB, TUIK, AK Yatirim
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Konut Talebi

Sahibinden.com ve BETAM tarafindan yayimlanan Satilik Konut Piyasasi Gorinimi ve Kirahk
Konut Piyasasi Goriiniimii raporlarina gore:

Satilik konutlar: Talep endeksi, Agustos 2025’te aylik %5,6 ve yillik %10,4 artarak son iki yilin en
yiiksek seviyesine ulasti. Ortalama ilanda kalma siiresi aylik 0,7 giin artisla 58,5 giine ¢ikti. Bu
gosterge, Eylil 2024’te 68,5 giinden Subat 2025’te 54,4 giine geriledikten sonra, Nisan 2025’te
59,4 giin ile 2025’in en yiiksek seviyesini gormusti.

Kiralik konutlar: Talep endeksi, Agustos 2025’te aylik %0,5 ve yillik %6,4 geriledi. Ortalama ilanda
kalma siiresi aylik 0,3 giin artarak 23,8 giine ylkseldi. Subat 2025’te 39,7 giin ile zirve yaptiktan
sonra, Temmuz 2025’te 23,5 giin ile 2025’in en diisiik seviyesine indi. Mevsimsellik geregi kiralik
talep genellikle Nisan-Temmuz doneminde gli¢lenir, Kasim’a kadar zayiflar ve ardindan toparlanir;
bu cercevede Agustos 2025 verileri tarihsel egilimlerle uyumludur.
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Bu rapor, Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, glivenilir olduguna inanilan kaynaklardan elde edilen bilgi ve
veriler kullanilarak hazirlanmistir. Raporda yer alan ifadeler, hicbir sekilde veya suretle alis veya satis teklifi olarak
degerlendirilmemelidir. Ak Yatirim, bu bilgilerin dogru, eksiksiz ve degismez oldugunu garanti etmemektedir. Bu
sebeple, okuyucularin, bu raporlardan elde edilen bilgilere dayanarak hareket etmeden 6nce, bilgilerin dogrulugunu
teyit ettirmeleri 6nerilir ve bu bilgilere dayanilarak aldiklari kararlarda sorumluluk kendilerine aittir. Bilgilerin
eksikligi ve yanlishgindan Ak Yatirim higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Ayrica, Ak Yatirnm’in ve Akbank’in tiim
¢alisanlari ve danismanlarinin, herhangi bir sekilde bilgiler dolayisiyla ortaya ¢ikabilecek, dogrudan veya dolayh
zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur. Burada yer alan bilgiler, bir yatirim tavsiyesi, yatirnm aracinin alim-
satim Onerisi ya da getiri vaadi degildir ve Yatinm Danigsmanlig§l kapsaminda yer almamaktadir. Yatirim Danismanhg
hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda
imzalanacak Yatirim Danismanligl sézlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Bunlara ilaveten, Ak Yatirim, raporlarin
Internet Gzerinden e-mail yoluyla alinmasi durumunda virls, hatali génderim veya diger herhangi bir teknik

sebepten dolayi alicinin donanimina veya yazilimina gelebilecek herhangi bir zarardan dolayi sorumlu tutulamaz.
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